10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Acta 59-2022,
29-09-2022

CONCEJO MUNICIPAL DE BAGACES
Acta de Sesion Extraordinaria N° CINCUENTA Y NUEVE (59-2022) convocada a

las diecisiete horas y con treinta minutos del jueves veintinueve de setiembre del
Dos mil veintidds, por el Concejo Municipal, en el Salon de Sesiones de la
Municipalidad de Bagaces. Levanta el acta: Marianela Arias Leon. Secretaria del
Concejo Municipal. Es conforme acuerdo 17-98, publicado en la Gaceta 100 del 28-05-
98. Preside José Alfredo Jiménez Sanchez.

REGIDORES PROPIETARIOS: Giselle Chavarria Cruz, Maikel Vargas Ulate, Juan

José Nufiez Chaverri, Luis Enoc Barrantes Cubero y José Alfredo Jiménez Sénchez.

REGIDORES SUPLENTES: Maria Ester Carranza Gutiérrez, Heidy Ordéfiez

Jiménez.

SINDICOS PROPIETARIOS: Marylen Villafuerte Rodriguez, Bernal Maroto

Matamoros, Javier Chaverri Sandino, Marjorie Rodriguez Elizondo.
SINDICO SUPLENTE: Santos Marfa Quirds Bermudez.
REGIDORES Y SINDICOS AUSENTES:

Austin S1baja PErez........cooiviiiii AUSENTE
Estefania Jiménez Ocampo.............coooevriiiiiiiiiiiiiea AUSENTE
Cinthya Sandoval Sandoval.................cooiiiiiiiiie AUSENTE
Jessica Francini Villalobos Picon................ooooiiiiii, AUSENTE
JOSUE SOt0 Garcia.........vvuuiiiiii i AUSENTE

ASISTENCIA DE ALCALDIA: La Sefiora Alcaldesa Eva Vasquez Vasquez.

SECRETARIA: Marianela Arias Leon.
ASISTENTES POR INVITACION: Funcionarios Municipales.

VISITANTES: Funcionarios municipales.
AGENDA:
ARTICULO I:

Comprobacién de quérum y apertura de la sesion.
ARTICULO II:

Presentacion del Orden del Dia
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Acta 59-2022,
29-09-2022

ARTICULO IlI:
Audiencia: Tema "Exoneracion de propiedades y la Plataforma Agropecuaria™
con funcionarios de la Administracion Municipal.
ARTICULO I. COMPROBACION DE QUORUM Y APERTURA DE LA
SESION.

Sefior Presidente: Estan presentes los regidores propietarios Maikel Vargas Ulate, Juan
José Nufez Chaverri, Gisselle Chavarria Cruz, Hannia Molina Chevez y José Alfredo
Jiménez Sanchez. Quedando el quorum conformado por cinco regidores propietarios.
También se encuentran ausentes Estefania Jiménez Ocampo, Austin Sibaja Pérez,
Cinthya Sandoval Sandoval, Jessica Francini Villalobos Picon y Josué Soto Garcia.
ARTICULO Il: PRESENTACION DEL ORDEN DEL DIA.
Sefiora Presidente: Presenta el orden del dia y presenta una modificacién al mismo, de
tal manera que el ARTICULO 1l que se estaria desarrollando seria “Conocimiento y
Aprobacion de la Modificacion Presupuestaria N°07-2022” y el ARTICULO 1V
seria ""Exoneracion de propiedades y la Plataforma Agropecuaria™ con
funcionarios de la Administracion Municipal”.
Quedando la aprobacién de la modificacion de la agenda, 5 votos afirmativos de los
regidores, Maikel Vargas Ulate, Juan José Nufiez Chaverri, Gisselle Chavarria Cruz,
Hannia Molina Chevez y José Alfredo Jiménez Sanchez (Acuerdo N°01-59-2022).
ACUERDO UNANIME DEFINITIVAMENTE APROBADO.
ARTICULO I1l1: CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MODIFICACION
PRESUPUESTARIA N°07-2022.
Sefor Presidente: Hecha la modificacion de la agenda, somete a discusion el oficio
MB-ALC-OFI-0710-2022, (Consecutivo Interno SEC-CON-2022#2504), del 28 de
setiembre presentado por la Sefiora alcaldesa Eva Vasquez Vasquez, donde indica:
Asunto: Presento para su debido andlisis y aprobacion, la Modificacion
Presupuestaria N°07-2022, la misma si modifica el Plan Anual Operativo.
Estimados sefiores:

Resumen de los aspectos que se incluyen en la presente variacion presupuestaria:
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Acta 59-2022,
29-09-2022

En el punto 1.
1. Solicitud de esta Alcaldia mediante oficio MB-ALC-OFI1-0669-2022.

Sefior Presidente: Este oficio 669 es donde se hace énfasis del acuerdo del Concejo
Municipal tomado en la sesién 58-2022, en donde se da por recibida, aprobada y
dispensada de comisién la nueva escala o escala ajustada de salarios propuestas por la
UNGL que rige a partir del 01 de julo del 2022, entonces basados en este acuerdo y en
los documentos adjuntos la Sefiora Eva Vasquez nos presenta una tabla resumen con
todas cuentas que han sido afectadas en el debe y en el haber, con los saldos disponibles
en cada una.

En el punto N°2:

2. Solicitud de la Sra. Fabiola Rojas Chaves Directora Financiera, administrativa y
tributaria mediante oficio MB-DFTA-089-2022 y mediante correo electronico.

En este punto 2, Fabiola nos propone hacer una devolucion para un cliente el cual en su

momento se le hizo un cobro indebido y se necesita realizar la devolucion.

En el punto N°3:

3. Solicitud del Sr. Alonso Gonzéalez Madrigal, Proveedor Municipal mediante oficio
MB-PM-OF1-0121-2022.

El Proveedor Alonso Gonzalez requiere aumentar dos cuentas para un tema de manejo

de los dispensadores recargables de alcohol y jabén de la municipalidad y para la

reparacion de los portones de la Municipalidad

En el punto N°4:

4. Solicitud del Sr Roy Lopez Salas, Encargado de T1 mediante oficio MB-TIC-085-
2022 y correo electronico.

Lo gue Roy esta solicitando es que se le vuelva a asignar contenido presupuestario para

las licencias de analisis de datos.

En el punto N°5:

5. Solicitud de la Sra. Priscila Salazar Ruiz, Auditora, mediante Oficio MB-AI-OFI-
084-2022.

La auditora lo que requiere es que se le aumente la cuenta de capacitacion.
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Acta 59-2022,
29-09-2022

En el punto N°6:

6. Solicitud de la Sra. Mariela Lépez Pefia Coordinadora de Gestion Social mediante
oficio MB-GS-OF1-059-2022.
Mariela requiere que se le refuerce el monto para la compra de uniformes.

En el punto N°7:

7. Solicitud de la Sra. Sandra Pichardo Carcamo, Coordinadora de Servicios
Publicos mediante oficio MB-SP-OFI1-033-2022.
Sandra solicita la modificacion para garantizar la continuidad del servicio.

En el punto N°8:

8. Solicitud de la Sra. Jeaninne Atencio Mora, Directora de Gestion Urbana
mediante oficio MB- DGUR —OF1-052-2022.

Jeanine estd planteando la modificacion para inyectar contenido a las cuentas de

actividades protocolarias y sociales, ya como parte del desarrollo del Plan Regulador se

debe atender este servicio con las comunidades.

En el punto N°9:

9. Solicitud de la Sra. Lutmary Cordero Picado, Ingeniera de la UTGV oficio MB-
UTGVM-OFI -292-2022.

Esta es la solicitud y lo que contempla la modificacion presupuestaria 07-2022, si

alguien quisiera conocer mas a fondo esté en los correos de cada uno de nosotros, esta

aqui en la Secretaria como fisico.

Somete a discusion y si hay algun aspecto que alguno quiera considerar y sino de una

vez la sometemos a votacion:

El Concejo Municipal de Bagaces acuerda aprobar la Modificacion Presupuestaria
N°07-2022, en los términos y condiciones planteadas por la Administracion el en oficio
MB-ALC-OFI-0710-2022, registrado bajo consecutivo SEC-CON-2022#2504 (por un
monto de ¢82.414.285,45 la misma si modifica el Plan Anual Operativo).

Quedando 4 votos afirmativos de los regidores, Hannia Molina Chevez, Juan José

Nuanez Chaverri, Maikel Vargas Ulate, y José Alfredo Jiménez Sanchez y un voto ........

Concejo Municipal de Bagaces. Acta N°59-2022, 29-09-2022 Pagina 4



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Acta 59-2022,
29-09-2022

....negativo de la Regidora Giselle Chavarria Cruz. (ACUERDO N°02-59-2022).
ACUERDO POR MAYORIA CALIFICADA.

Justificacion de voto negativo de la Reg. Giselle Chavarria: Justifico mi voto negativo
sobre la modificacion presupuestaria basandome en el Estudio de Sostenibilidad
Financiera presentado con fecha agosto 2022 llamado “Andlisis Presupuestario y
Financiero Proyectado para la Actualizacion al Segundo Semestre 2022 de la Escala
Salarial del Régimen Municipal”, especificamente en este informe en el “punto 7. 3
sobre el pago de la actualizacion de la escala de salarios correspondiente al segundo
semestre 2022, julio — diciembre, el costo por obligacion salarial del segundo semestre
del afio 2022, segun la actualizacion de la escala de salarios Unica para el régimen
municipal se detalla a continuacion, en donde el total general es por ¢42.649.538.53.
Al respecto considero que se debe hacer una revision al presupuesto definitivo afio
2022 por parte de los responsables administrativos y realizar una modificacién
presupuestaria para hacer frente a la obligacion laboral.”

De seguido cito: el informe de la contraloria DFOE-LOC-2016, del 21 de julio del 2022,
pagina N°4, en donde el articulo antependltimo de esa hoja dice “lo anterior por
considerarse que la referida aplicacién corresponda a gastos que implica una
obligacion permanente para esa administracion”, estda hablando de la aplicacion del
superavit libre en la partida de remuneraciones especificamente en la sub partida
0.01.01 Sueldos para Cargos Fijos sus correspondientes cargas salariales, y que la
administracion requiere financiarse para el presente periodo y los subsiguientes, en
razén de lo cual resulta improcedente cubrir esas obligaciones con el superavit libre
pues éste no constituye un ingreso fijo sino que reviste el caracter de recurso
extraordinario, al respecto el articulo 110 del citado Cédigo Municipal establece
expresamente, que los gastos fijos ordinarios solo podran financiarse con ingresos
ordinarios de la municipalidad, asi como los principios de legalidad y la limitacion
del financiamiento gastos correspondientes a los ingresos de capital establecidos en

las normas 2.2.3 Inciso k y 2.2.9 de la NPPP.”
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Acta 59-2022,
29-09-2022

Esto lo tome de la aprobacion en el apartado de improbacion que hizo la Contraloria
General de la Republica para el Presupuesto Extraordinario N°1-2022, puesto que en
esta modificacion estan utilizando algunos recursos del superavit. Muchas gracias
Sefior Presidente: Una vez escuchada la justificacion ¢Algin compafiero quiere hacer
un comentario?

Nadie hace comentarios.

Queda debidamente aprobada la modificacion presupuestaria N°07-2022, con 4 votos a
favor y uno en contra.

ARTICULO IV TEMA "EXONERACION DE PROPIEDADES Y LA
PLATAFORMA AGROPECUARIA"™ CON FUNCIONARIOS DE LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL.

Sefior Presidente: Estariamos pasando al punto IV, que es la audiencia a los personeros
de la Administracion que es la Audiencia con el tema de “Exoneracion de Propiedades y
la Plataforma Agropecuaria”

Para quien va a iniciar la exposicion, nos hace un refrescamiento para ponernos en
contexto de la vez pasada que nos vinieron a hacer la presentacion.

Seflor Marcos Campos, Coordinador de Catastro: Buenas tardes. Con base en el
acuerdo que hizo la semana pasada estamos reunidos aqui para lo que vienen siendo las
exoneraciones y la Plataforma agropecuaria, queria leer lo que dice textualmente:

La exoneracion de propiedades y la Plataforma Agropecuaria.

Esto vienen porque la dltima vez que vinimos, Juan, Jeanine y yo, se hizo una breve
exposicion sobre esta parte, porque el tema originalmente era “La Regularizacion”,

entonces hoy vinimos hacer la otra parte, por su puesto a peticion de ustedes.

EBEIENES INMUEEBLES
Ley N /7509

WG ASTE S
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Acta 59-2022,
29-09-2022

Es importante sefialar que la ley que nos cobija a nosotros aqui es la ley N°7509, Ley
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Como lo que vamos a hablar es sobre la exoneracion pasamos al articulo N°4, donde
practicamente lo que indica es “Inmuebles que no estan afectos al impuesto”, lo que
quiere decir que no son sujetos, a los cuales se les deberia de cobrar y por ende deben de
tramitar la exoneracion, porque no se puede realizar de oficio, esto quiere decir que si
hay una institucién que no esta exonerada como el ICE ellos deben de venir a exonerar.

L os que no son afectados por el impuesto:

Articulo 4

Inmuebles no afectos al impuesto
No estan afectos a este impuesto:

Los inmuebles del Eslado,

las municipalidadas, las

instituciones cuténomas «
NOMAas que,
eclol, gocen

de exencion.

| os iInmueblas que
constituyan cas
hidrograficas o hayan
sido declarados, por €l
Poder Hecutivo, reserva

Los porceleros o los
adjudicatarios del
Instituto de
Desarnollo Rual
duranie los primeros
cinco afos de la
adjudicacion.
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Acta 59-2022,
29-09-2022

Los inmuebles pertenecientes a
la Ciudad de los Niflos, creada
por la Ley 7157, Ley de Creacién
de lo Ciudad de los Nifios, de 19
de junio de 1990, en el tanto
estén dedicados a los fines
propios de esta institucion.

Los inmuebles inscritos
a nombre del Hospicio
de Huérfanos de San
José, en el tanto estén
dedicados a los fines
propios de esta
Institucién

uyan e

El sujeto pasivo es a quién se le cobra el impuesto, impuesto no es un servicio, el
impuesto es que se le impone. Todos los afios como en enero el Ministerio de Hacienda
nos envia una circular en donde nos indica cual va a ser el nuevo salario base y el monto
maximo de la exoneracién por bien Unico,
¢20.799.000, a los 45 salarios bases que es de cuatrocientos sesenta y dos mil y algo
para oficinista N°1 del Poder Judicial, eso vino en la Gaceta del 27 de enero del 2022,

nosotros podemos exonerar todo el afio, eso es lo que dice la ley, pero nosotros lo que ..

n uneco de los RES

Articulo 4

Los bienes de uso comin,
propiedad de las personas
juridicas amparadas a la Ley
No. 3859 y sus reformas.

Los inmuebles
pertenecientes a las
asociaciones
declaradas de
utiidad publica por
las autoridades
correspondientes.

Las juntas de educacién y
las juntas administrativas de
las instituciones oficiales de
ensefianza.

Articulo 4

»JELVEN

Articuio 1"—Con lundamento en s

pracodontas astivdin no afacios of Pogo det Impsesto sobie
Beonas Inmuedles para of poriodo 2027 10d0s aguebos
nmuoties Que consiiuyan Deen o 3o 105 SUpios Pasves

Pesonns TISiCns Yy Cuyo vakr regesirndo en
Muncoabdod 0O exceda de ¢ 20 799 000 00 (veernt
SOSOCMMR0S NOVEDE Y e Il COMONES. S i0r
Squel neeetde Que no bt
axceda del monto mdcado
impuesto, & cugk se calcutord

An 2"—Rge o party ¢

Vicente PovedaAvorndo, Decior C
I&cnica —Francisco Fonsec

Pubkcocidn hono la Gocela
€ taN* 17

enero del 2022
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Acta 59-2022,
29-09-2022

...hacemos es esperarnos a que venga la circular o que se publique para iniciar la

exoneracion, la cual puede ser digital o presencial.
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EJEMPLOS DE EXONERACION

BIEN UNICO - PERSONA FISICA

 e—

MUNICIPALIDAD DE BAGACES Tramie :;
Departamento de Bienes Inmuebles Tramie SCL

~ Soicmug Oe Mo Atecestn Bien Unico Pogetg: v
-
Yo UINDA ELENA ALVAREZ GONZALEZ. cedula STO3630U53, vecno(a) de GUAY . solciio se me

mh-mammummwm.aMwum
4 de a 7509 de impuesio sotre bienes inmuebies y of articulo § del reglamento a dcha My, por
motivos do que soy duehols) de una sola propiedad  500215143-000, me acojo @ dicho derecho

wmmwamum,mauwwuumu
dolo de perjurio 10 sigusente:

-mmmwaxmwa)amwwmmu Regswo Putiico
* Que ¢l gue he dociaraco en e5ta administraciin Tribulars es el (nico bien que me pertenece

* Que NO CLUENid con NINGUN OO Jerecho © propiedad & nivel Nacional

Nomtve | LINDA ELENA ALVAREZ GONZALEZ Cédula : 503630858
s < - 7 =
impondie de Ultima |  Focha de Ulima
Deciaracion Declaracion
2,000,000 00

Cormreo Electronico para futuras Notficaciones
Telefonos :
Dveccion : GUAYASO

REQUISITOS.
Prosontar docurmento de identiicacion original, vigente y en buen esiado
mmaaM’MMGhdsoc.mrm.dnwmwdom

cumplimiento de 1a Directriz ONT-005-2015 diel Ministerio de
W‘“”?umawad&mmmmmum
& Mt ekl Uy WS S Sas TEp & 43 SERee Sese B sees

Lt hannd
At S R LSE rome §) Los Sapetros peraare Suce gue s T o -
B R R mm*-oﬁ-—bm—-ml—‘ ’

Este por ejemplo es un bien Unico, es decir vino una persona a la Municipalidad a

Bienes Inmuebles y exonera porque solo tiene un Gnico bien, en este caso el monto son
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Acta 59-2022,
29-09-2022

dos millones, es un valor relativamente bajo, pero posterior a esto lo que se hizo fue
hacer una declaracion y se le aumenté el valor, porque la persona habia construido, eso
lo hizo de forma presencial.

Ese otro ejemplo se hizo de forma digital, con la boletita esta que es la actualizacion de

contribuyentes para cumplir con las obligaciones municipales, esta persona vive lejos,
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en Aguas Zarcas:

BOLETA DE ACTUALIZACION DE CONTRIBUYENTES PARA
CUMPLIR OBLIGACIONES MUNICIPALES

Municipalidad de Bagaces =/
. 1. Datos de
e Compieto: MARIA CAROLINA ARROYO SANCHEZ
Cedula Fisica’Jundica: 113260264
Nombre Representante Legal:
Telefono Habitacion: | 24743121 |  Celular: | 86684222 | Fax: |

Direccion Fisica exacta para recibir futuras notificaciones: FRENTE A CLINICA CCSS AGUAS ZARCAS

Correo Electronico para recibir futuras WIWMWM
Cuadro 2. Tipos de Servicios Requeridos:
Consulta sobre impuestos [Z] Certificado de Ubicacion
Declaracion de Bienes Inmuebles [Z] Estado de Cuenta
[£) Centificaciones =] Consulta Permisos de Construccion
) Solicitud de No Afectacion [£) Solcitud de Requisitos
Visado de Planos [£] Dectaracion de Patentes
Solicitud de Patente [Z] Retiro de Patentes
[0 Amreglos de Pago [£] Traspaso de Propiedad
[E] Otros
Observaciones
Servicio de Recoleccion de Basura: SiE3d No O
Servicio de Limpieza de Calles y Cafos.  Si[T) No
Servicio de Contrato de Cementeno: SiE3 No
Servicio de Patente Comercial: Si) No
Observaciones:
€l suscrito ___ MARIA CAROLINA ARROYO SANCJEZ 113260264

portador de L cédula de identidad N*
vecino de AGUAS ZARCAS, SAN CARLOS £
Dedaro bajo fe juramento que para trémites en la Municipalidad de Bagaces, ¢l correo electrdnico indicado y a la direccion
aportada servirdn como medio para ser notificado. En caso de modificacion del correo electronico u direccidn procederéd
hacer de conocimiento de esta institucion dicho cambio.
Del mismo modo por este medio declaro que los datos suministrados son verdaderos y bajo la gravedad del juramento y
advertida (0) con las sanciones que impone el Codigo Penal en caso de manifestar falsedad en esta declaracion,

Firma de Solicitante; _ SANOEX sawa S5 0= Firma de Funcionario:

Y lo que hizo fue que con la firma digital inscribirse llenando ese formulario e
incluyendo la certificacion historica de bienes y ¢qué es la certificacion historica de

bienes?, es uno de los requisitos, cuando la persona cuenta con una deuda de afos ....
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Acta 59-2022,
29-09-2022

....anteriores, es decir no solamente de este afio; si fuera de este afio, solo con la cédula
y estamos listos con la exoneracion, siempre y cuando sea menor a los veinte millones,

estaria seria total y si no fuese parcial.

Este es el ejemplo de lo que les indicaba del ICE.

INSTITUTO COSTARRICENSE DE

ELECTRICIDAD
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Ellos mediante este oficio lo que hacen es, recordarnos que ellos tienen el beneficio
mediante el articulo N°4 que es el que estaba hablando esa noche, y entonces

basicamente nos piden que por ser ellos el ICE una institucion autonoma ellos pueden
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29-09-2022

exonerar y se les aplica la exoneracion total de todas las propiedades que tienen en el
canton de Bagaces, hay Municipalidades que exoneran al ICE, otras que no, y esto es
un debate que existe con la casa tercera, pero este es tema para los abogados.

Esta es una solicitud de la no afectacién para una Reserva Forestal:
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Esto es de alguien que ha sometido su propiedad a una reserva forestal, basicamente es

un area o puede ser la totalidad y para la cual se le pide de requisitos una certificacion

del SINAC, en donde ellos van a indicar el folio real, el plano y érea total; sin embargo

aqui adentro ellos indica que son 130 hectareas de bosque y que nosotros deberiamos de

exonerarle a ellos por 130 hectareas de bosque, y eso quiere decir que nosotros

deberiamos de exonerarles a ellos por 130 hectareas y no por el area total, eso quiere

decir que la persona debera pagar por el resto.

RESERVA FORESTA
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Plataforma de Valores de Terrenos
Agropecuarios

L BAGACES ..

1012

Publicada en la Gaceta N° 57, 21 de Marzo del afio 2017

Sefior Juan José Ordofiez, Perito Municipal: A mi me corresponde lo de la
Plataforma Agropecuaria. Primero para hablar sobre esto hay que devolverse en el
tiempo, a partir del 2009 nosotros trabajamos con una Plataforma Agropecuaria de
Roche, que contemplaba solo terrenos urbanos y rurales, no contemplaba los terrenos
agropecuarios, a partir del 2015 - 2016 se empiezan a hacer estudios para valoracién de
terrenos, especificamente los agropecuarios, lo cuales contemplan otros factores y
pardmetros para el tema de lo que corresponde la valoracién de estos terrenos. ¢Qué se
necesita para poder apegarse a la plataforma agropecuaria?, que el uso del terreno sea
netamente agropecuario, sin embargo hay otras salvedades que ya las voy a explicar,
que el uso sea agropecuario, entonces solo se valoraria lo que es el terreno,
infraestructura no se valora, lo que son galerones, lo que es la casa del duefio de la finca
tampoco se valora, sin embargo si tienen una piscina u otra casa que no es utilizada para
fines agropecuarios, esta si se va contemplar dentro de la valoracion o el calculo de
valor para los terrenos de uso agropecuario.

También existen terrenos de uso mixto, algin proyecto de aguas termales, en la misma
finca tienen proyectos de fines turisticos y en la misma finca tienen fines agropecuarios,
entonces se hace una separacion de los terrenos y se valoran por aparte, porque el uso

turistico no va a ir contemplado con esta plataforma, sino que el area y todos los demas
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factores se van a tomar en cuenta en relacion con el uso. ¢Cudles son los requisitos?,

los requisitos son los normales de una declaracion:

REQUISITOS - PERSONAS FISICAS

- Cedulo de idenlidad vigente,

- Estudio Literal (aportado por Municipalidad).

- Plano Colastrado (aportado por Municipalidad).

- Completar formulano de Declaracidn Jurada de Uso Agropecuano (aportado por Municipakdad).

- En caso de no contar con eseniturg, se debe de presentar una declaracidn jurada profocolzado
por un abogado.

Todas las declaraciones son fiscalizadas, en mi caso soy ingeniero agrébnomo, y me
corresponde con el compafiero Marcos Campos fiscalizar si ese uso es asi, otro uso que
se puede dar es un uso de barbecho, que es cuando una propiedad no estd siendo
utilizada esta en descanso, la tierra se deja por decirlo asi en charral, este también es un
uso y se puede apegar también a la Plataforma Agropecuaria, para lo que son personas

juridicas serian los mismos requisitos.

REQUISITOS - PERSONAS JURIDICAS

- Personeria Juridica
- Ceadula da idenfidod wgente de Reprasentante Legal

Estudio Literal (aportado por Municipalidad)
- Plane Catastrado (aportado por Municipaidad)
- Completar formulanio de Declaracién Jurada de Uso Agropecuario (aporfado por Municipalidad)
- En caso de no contor con ascriturg, se debe de prasantar uno decloragion jurada protocoizado
por un abogado

Solo que en este caso tendria que presentarse la personeria juridica y la persona que
realiza la declaracion tendria que ser el representante legal.

De igual manera todos estos tramites se pueden hacer en linea.

Para comentarles asi, en forma general, nosotros contamos con 5 zonas homogéneas y
cada una de ellas es un color distinto, y van a tener parametros que van a determinar el
valor de esta zona, lo que es el suelo, el tema de la hidrologia, por ejempld, la zona mas
valiosa que tenemos nosotros en el tema agropecuario es el distrito de riego, que esta a
cinco millones la hectarea, esto es para un lote tipo, y ¢queé es un lote tipo? , un terreno
que cumpla con todas las caracteristicas que digan ahi, que tengan agua, que tengan un

buen suelo, que tengan la regularidad (la regularidad es la forma que tiene la propiedad)
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el frente, los tipos de vias y accesos, igual cuando se hace la inspeccion se corrobora

que los datos hayan sido completados de una forma correcta.

Luego también existen otros lugares que no estan exactamente en el distrito de riego.

VALORES AGROPECUARIOS

Hay zonas en Guayabo que tienen un sistema de riego, el cual creo lo da SENARA, y
eso también se contempla a la hora de hacer la valoracion. Esto es un ejemplo de la
declaracién jurada, en donde la persona declara bajo juramento que su fin es uso
agropecuario y que no tiene otro tipo de uso, que es lo que al final se llega a corroborar

mediante la fiscalizacion.

EJEMPLO DE DECLARACION JURADAR
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Asi a grandes rasgos este es el tema de la Declaracion Agropecuaria, porque también
esta el tema de la declaracion para terrenos urbanos y rurales que ya es otro tema.
¢Consultas respecto a exoneraciones y a la plataforma? Para hacer una resefia en el
temas de las exoneraciones, todos los tramites con respecto a la opcion de bien unico,
que es la que presentan las personas que solo tienen una propiedad se realizan aca, por
un tema de simplificacion de tramites, cuando la persona solo debe el afio actual, solo se
le pide la cédula vigente, nos presenta la cédula y el documento vigente, nos lo presenta
y nosotros recopilamos otro dato de Registro Nacional para ver si solo tienen una
propiedad.

En caso de que se deban més afios, se le pide una certificacion historica, y de esta
nosotros damos el servicio ahora por un convenio que tenemos con el Registro
Nacional, entonces ya la gente no tiene que desplazarse ni al banco, ni al correo para
conseguir el documento, sino que todo el tramite lo hacen por aca.

Reg. Giselle Chavarria: Para los que nos siguen en redes sociales, como haria un
contribuyente para verificar y cudl es el beneficio de la declaracion de terrenos rural,
por ejemplo, versus la Plataforma Agropecuaria, y cdmo hace uno para saber en cual de
las dos se encuentra o tiene que venir directamente acé a preguntar.

Sefior Juan José Ordofiez: A mi criterio creo que lo mejor es que vengan porque
ustedes saben que lo que esta sucediendo con el tema de estafas, de hecho todo lo
relacionado a temas de bienes inmuebles y regularizacion se esta trabajando, se le invita
al contriblyete que venga, porque asi como nos ven contribuyentes nos ven personas
que no estan haciendo o no estan interesados en hacer este tipo de tramites, si no otras
cosas, entonces, en la pagina de la Municipalidad estan los teléfonos y los contactos
directos con nosotros y cualquier tipo de informacion respecto a esto, nos la pueden
hacer llegar. Vamos a ver, los terrenos rurales por lo general son terrenos de 5,000
metros que no estan bajo un uso agropecuario, ya los que se contemplan como uso
agropecuario, bueno hay excepciones verdad, porque si nos ponemos en esto, hay un
monton de personas que tiene un lote de 5.000 metros y tiene un invernadero, podria ser

una opcion, luego serian las demas personas que tienen propiedades de 1,2, 0 3
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29-09-2022

hectareas y que tienen su produccion agricola, ellos pueden consultar que valor tienen
ahorita, que valor podrian tener apegandose a la plataforma. Pero a mi criterio es mejor
que venga para evitar el tema de las estafas.

Sefior Presidente: Siguiendo con la linea de la gente que nos esta siguiendo en este
momento, digamos para decirselo a un campesino, vaya y declare a la municipalidad un
bien, diga que tiene bien Unico, ¢en qué le beneficia si él llega hasta aqui a hacer esta
declaracion?, en términos muy sencillos. Declaracion de un bien Gnico

Sefior Juan José Ordorfiez: Bajo eso es una exoneracion. La exoneracion de bien Gnico
aplica para las personas que solo tienen una propiedad.

Sefior Presidente: ¢Cual seria la exoneracion?, total, un 25%.

Sefior Juan José Ordofiez: Esto va a depender del valor de la propiedad. Si la
propiedad tiene un valor menor de veinte millones setecientos noventa y nueve mil, va a
aplicar una exoneracién total, igual no necesariamente va aplicar para una persona que
solo tenga un bien bajo un uso agropecuario, sino que aplica para cualquier persona que
posea una propiedad, puede aplicar para la exoneracién. lIgual si su propiedad supera
los veinte millones setecientos noventa y nueve se le van a exonerar y pagaria sobre el
remanente de este valor. Aclaro lo que se exonera es el remanente de bienes inmuebles,
lo que son servicios no aplica ningun tipo de exoneracién, para que no exista ningn
tipo de confusion y que también la gente por apegarse a una plataforma agropecuaria no
quiere decir que te vayan a exonerar el impuesto, porque si tienes mas de una propiedad
vas a tener que cancelar sobre el impuesto de tus propiedades, para que quede claro
esto.

Sefior Presidente: Si tiene dos, no es que te exoneran una de bien unico y el otro si
sigue pagando, ¢ya pierdes ese derecho?

Sefior Juan José Ordorfiez: jCorrecto!, Existen casos como explicaba Marcos que
tenga un uso forestal que ahi se aplicaria, alguien que tenga dos propiedades, que una la
tengan bajo un uso forestal y la otra no. Entonces hay diferentes variables, igual estamos
abiertos a recibirlos, y atender sus consultas, si lo que quieren es ver que beneficios

tienen aca los invitamos a que vengan.
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Sefior Presidente: En términos generales para quienes nos estan escuchando, la
declaratoria de Bien Unico en la Municipalidad, el principal beneficio es que si tienes
una sola propiedad que vale menos veinte millones ochocientos mil colones hay una
exoneracion total del pago sobre bienes inmuebles, los servicios de recoleccion de
basura y todo lo demas no tiene que ver con este tema, sino sobre el impuesto de bienes
inmuebles. Si sigue siendo una propiedad Unica, pero vale veinticinco millones se le
pagaria ese remanente sobre cuatro millones quinientos mil, que es el remanente que
gueda una vez restados los veinte millones ochocientos.

Sefior Juan José Ordofiez: También agregarle que tal vez pueden tener una deuda
desde 1999 y solo hayan tenido una propiedad, pueden venir y presentarse, y solo han
tenido una propiedad desde esa fecha hasta hoy, se le hace el analisis para eliminarle la
deuda de bienes inmuebles, deudas por periodos anteriores, pero para eso lo cubre, pero
para eso tendria que comprar lo que es una certificacion historica, esa nosotros la
vendemos aca mismo, y solo nos dariamos cuenta cuando ellos vengan.

Y en ese lapso de 1999 a hoy, solo hayan tenido una propiedad, por ejemplo, puede ser
el caso de que desde el 2012 al 2015 hayan tenido dos propiedades, entonces en ese
lapso no se le exonera, pero se le exonera de ahi para atras y de ahi para adelante,
siempre y cuando hayan usado solo una propiedad.

Sefior Presidente: Para las personas que arrastran una deuda y durante este periodo se
demuestre (que todas maneras no podemos mentir, porque aqui se hacen las consultas
directas al registro nacional), que tengan y se demuestre que han tenido una sola
propiedad, también aqui en la Municipalidad se le hace el anélisis, mientras vengan
personalmente y posiblemente se le aplique la exoneracion de esta deuda, si de verdad
se logra demostrar que durante todo este lapso de verdad han tenido un solo bien,
siempre dentro del tema impuestos de bienes inmuebles, ya si desde el 99 deben basura
no podemos hacer nada, pero estamos dentro del tema de bienes inmuebles.

La declaracion de la propiedad agropecuaria, los beneficios que tendria una persona que

tenga una parcelita de 5 hectareas o de 3 hectareas y tienen una Unica propiedad de una
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parcela de uso agropecuario, un resumen con una ventaja de venir a hacer esta
declaracion.

Sefior Juan José Ordofiez: El valor de esta propiedad no va a ser tan elevado, porque
no se le va a tomar en cuenta la infraestructura que hay dentro de ella, ademas los
valores que posee la plataforma no estan ajustados a la realidad, son inferiores a los que
en realidad cuestan la propiedad, siempre ajustandose a la justicia tributaria, que es la
gente pague por lo que tiene, en este caso como su uso lo estan haciendo agropecuario
se apegan a la plataforma y los valores son menores.

Sefior Presidente: La ley para una propiedad que fue inscrita en el 2014 vy el
propietario se quedd ahi y no la declard, son 3 hectareas y las tiene ahi desde el 2014, y
todo ese tiempo estd moroso dentro de la municipalidad, vienen y haces esa
declaratoria, ese monto historico de deuda, hay arreglos de pago para que se ponga al
dia, empiece a pagar lo que realmente corresponde y todo ese asunto.

Seflor Juan José Ordofiez: Ya este es un tema de cobro, la municipalidad tiene
diferentes alternativas para que puedan afrontar su deuda. Es importante aclarar que el
valor de lo que se declara empieza a regir a partir del siguiente afio que se declara.
Invitamos a la gente para que actualice su declaracion y se actualicen los datos en la
municipalidad con la Ley de Bienes Inmuebles. Si detectamos que la persona no esta
cumpliendo con su declaracién, se llama para regularizarlo y si no se atiende el llamado,
se procede con la valoracion del terreno, que ya para la valoracion se contemplan otros
valores, y ahi si se ajusta el valor que dice el sistema, invitandolos a declarar se puede
conciliar el valor, que es una conversacion para que la gente este de acuerdo con los
valores y con el pago que va a tener por su propiedad.

Sefior Presidente: Muy importante el tema, las municipalidades no estan para explotar
y perseguir a las personas, sino para que existan este tipo de solucién para los usuarios.
Reg. Hannia Molina: Buenas noches, queria saber si ustedes tienen o estan trabajando
algun reglamento para aplicar esta ley.

Sefior Juan José Ordofiez: Ya la ley tiene su reglamento, la ley ya esté establecida,

ella contempla un reglamento, ella nos dicta y capacita para saber que tenemos que.....
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... hacer, nos capacita el Ministerio de Hacienda, tenemos 4 o 5 abogados a nuestra
disposicion para resolver los inconvenientes legales. Nos ampara un reglamento y una
ley.

Reg. Hannia Molina: En el articulo 5 de esta ley menciona lo siguiente “las
municipalidades podran otorgar con crédito tributario parcial o total equivalente al
monto anual del impuesto territorial, le corresponda pagar a las instituciones o las
organizaciones publicas o privadas y sin fines de lucro que cumplan con objetivos
sociales en su territorio, esta disposicion se aplicara conforme al principio de igualdad y
de no discriminacion”, no sé coémo ustedes aplican este articulo todas estas
organizaciones, me gustaria saber.

Sefior Juan José Ordofiez: Este es el caso de las ONG, a nosotros no nos han llegado
solicitudes de este tipo, pero si hubiera que aplicar se harian las consultas legales al
respecto. En este momento no tengo las respuestas para esto especificamente, pero si
pudiéramos investigar en el momento en que surja. Las Asociaciones de Desarrollo, las
Juntas de Educacion pueden gozar de la exoneracion, pero siempre y cuando la soliciten
ellos mediante una nota la aplicacién de esto, nosotros no la podemos hacer de oficio.
Reg. Hannia Molina: Entrarian las iglesias, centros diurnos, Club de Leones, ;todas
estas instituciones entran?

Sefior Juan José Ordofiez: Las iglesias entran con el lugar donde se da el culto, las
otras instalaciones no, también las Asociaciones de Desarrollo que no le dan un uso
comunal a la infraestructura o al terreno, ese terreno no es exento del pago de impuesto.
Es decir que alquilen un local para una institucion o tercero, ya esa propiedad no estaria
gozando de la exoneracion.

Reg. Hannia Molina: A partir de cuando estan ustedes dando este dato solamente con
la cédula de los bienes inmuebles?, porque si he escuchado que algunas personas vienen
aca y los mandan para el Banco de Costa Rica, luego vienen donde ustedes y con la
documentacion y ustedes les dicen que ya no se ocupa esto. Para mi seria muy
importante que en la plataforma de la Municipalidad y del Concejo se haga ese anuncio,

porque hay muchas personas que aun desconocen.
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Sefior Juan José Ordofiez: De hecho, no sé cudl seria el caso, pero por lo general los
que aplican las exoneraciones y reciben los documentos somos los de bienes inmuebles,
en plataforma pueden hacer las consultas, esta bien. Sin embargo, habria que ver el caso
en especifico. El convenio se firmo el afio pasado y a partir de ahi no se envia a la gente,
ni al banco de Costa Rica, ni al Correo, porque el tramite lo hacemos a lo interno. No sé
si ese seria el caso que usted esta mencionando.

Reg. Hannia Molina: Dofia Eva tal vez hacer este anuncié en la plataforma del
Concejo y de la Municipalidad.

Sefior Marcos Campos: En el 2019 se publico el reglamento para hacer los tramites en
linea, esa fecha que usted menciona puede ser a partir de ese afio. Basicamente con
aplicacion de la simplificacion de tramites y la I6gica. Se publicé una imagen en la cual
se decia que se iba a eliminar la presentacién del documento de bien Unico, no el
requisito como tal, ya que en la plataforma se compra ahora el bien historico.

Reg. Hannia Molina: Marcos usted mencion6 que en el 2019 se hizo, pero quizas a
muchas personas se les olvido, quizas volver ha hacer la publicacion para llegar a toda
esta poblacién que no tuene claro eso.

Sefior Presidente: Cuando vayan a hacer una publicacién de este tipo que etiqueten a la
pagina del Concejo para que lo informemaos por las dos vias.

Para ir cerrando el tema de consultas, tenemos una pregunta por ahi que nos hacen, que
pasa, Si una persona por error durante estos 5 afios tenia un bien Unico, valia diecisiete
millones de colones y por desconocimiento pago dos o tres afios de impuestos y ahora
hoy esta viendo la sesion y dice “que embarcada”. ¢se ahogo ese dinero? O tiene alguna
posibilidad.

Sefior Juan José Ordoriez: Tiene que demostrarnos que ha tenido solo un bien y que
vino a cancelar y presentar una nota para que se haga el debido analisis, no puedo
decirle que se les va a devolver o no.

Sefior Presidente: La respuesta seria, no descartamos que haya una devolucion del
dinero, si se cumple con el debido proceso y se muestra que en verdad se dio esta

situacion. Vamos cerrando el tema.
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Sefiora Jeanine Atencio: Ellos eran los expertos, yo los acompafié. Lo importante es
que las personas se enteren de los tramites que existen para todas estas situaciones y que
no pase un caso como el que acaba de mencionar José Alfredo. Los compafieros tienen
toda la anuencia de recibirlos, explicarles, llegar una negociacion, hacer el analisis, si se
tiene que hacer la visita al sitio valorar la infraestructura. Nos pas6 un caso de un sefior
que tenia una estructura, parece una propiedad enorme, pero la pendiente y la topografia
era enorme y no tenia potencial. La idea es que el contribuyente se acerque estemos
acorde con las plataformas y los beneficios que se pueden brindar.

Reg. Giselle Chavarria: Seria importante hacer algun tipo de publicacion en Facebook
informativa al contribuyente respecto recuerden que existen 3 tipos de plataformas, la
Agropecuaria, la de Urbano, la rural, si requiere mayor informacion por favor acérquese
a consultar su caso particular.

Sefior Presidente: Para nosotros comparieros en el Concejo hay 2 formas de que la
gente se acerque a pagar la municipalidad, por obligacion o por convencimiento, para
nosotros funciona méas y quisiéramos que funcione siempre el convencimiento, pero a
veces para que haya convencimiento tiene que haber conocimiento de este tipo de cosas,
conozcan el bien unico, conozcan la plataforma y los beneficios, que no vean que de
esa puerta para adentro le vamos a apretar el cuello a quien entre, y ya nadie va a querer
entrar, por eso secundando lo que dice Giselle, seria como ir creando lo que dice
Giselle, acérquese que nosotros le queremos ayudar, porque al fin y al cabo el que debe
sabe lo que debe.

Sefiora Alcaldesa: Agradecerles a los compafieros que estan aqui, se ve el compromiso
que tienen como funcionarios. También decirles que, si ustedes me ayudan a crear un
documento pequefio para darselo a Roy para que lo publique en la pagina de la
municipalidad, algo para que la gente entienda cual es el procedimiento a seguir.

Sefior Presidente: Damos por cerrado el segundo tema. Muchas gracias, Juan José,
Marcos y Jeanine.

Quisiera si es posible ya que se nos fue ese detalle en el acuerdo anterior, que el acuerdo

que tomamaos de la modificacion presupuestaria N°07-2022, quede en firme de una vez..
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..para que no atrasarlo. Somete a votacion:

Somete a votacion, la declaratoria de acuerdo en firme para el acuerdo N°2-59-2022,
tomado anteriormente. Quedando con 4 votos afirmativos de los regidores, Hannia
Molina Cheves, Juan José Nufiez Chaverri, Maikel Varga Ulate, y José Alfredo Jiménez
Sanchez. (ACUERDO  N°02-59-2022). ACUERDO POR MAYORIA
CALIFICADA.

Reg. Giselle Chavarria: Que conste en actas la justificacion detallada de voto negativo
El Sefior Presidente: Finaliza la sesién al ser las 6:37 pm.

FINALIZA LA SESION AL SER LAS DICIOHO HORAS CON TREINTA
SIETE MINUTOS (las 6:37PM), SE FINALIZA LA SESION.

Marianela Arias Leon. José Alfredo Jiménez Sanchez

Secretaria del Concejo Municipal Presidente Municipal
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